Péermbledhje e kuadrit rregullator
te Bashkimit Europian pér
pasurite e paluajtshme

Shkurt 2026
]



RRETH KESAJ SERIE DOKUMENTESH SHPJEGUESE

Ky dokument shpjegues €shté pjesé e njé serie vlerésimesh tematike legjislative té pérgatitura nga Transparency International EU. Seria
ofron njé pérmbledhje mbi zhvillimet kryesore té prezantuara nga paketa e Bashkimit Europian kundér pastrimit té parave (AML) e vitit 2024
dhe réndésiné e tyre pér procesin né vijim té pérafrimit té Shqipérisé me acquis té Bashkimit Europian, vecanérisht né kuadér té Kapitujve
23 dhe 24.

Dokumentet publikohen té pérkthyera né gjuhén shqgipe pér té mbéshtetur pérfshirjen e informuar té organizatave té shogérisé civile,
institucioneve akademike, gazetaréve investigativé dhe aktoréve té tjeré né proceset e konsultimit gé lidhen me reformat legjislative dhe
institucionale né fushén e transparencés dhe integritetit financiar.

Ky dokument bazohet né pérkthimin e versionit né gjuhén angleze té “EU AML Legislative Assessment”. Né rast mospérputhjesh, versioni
origjinal né gjuhén angleze prevalon.

Ky dokument éshté pérgatitur nga Transparency International EU me kérkesé té BIRN Albania né kuadér té projektit “Follow the Money:
Strengthening Albania’s Anti-Money Laundering Initiatives”, me mbéshtetjen e FCDO pérmes Ambasadés Britanike né Tirané. Gjetjet e kétij
dokumenti jané pérgjegjési e vetme e autoréve dhe nuk pasqyrojné domosdoshmérisht géndrimet e Ambasadés Britanike né Tirané.


https://transparency.eu/

HYRJE

Pasurité e paluajtshme pérbéjné njé mjet pér pastrimin e parave, pasi u mundésojné autoréve té veprave penale té investojné shuma té médha
fondesh té paligjshme né njé transaksion té vetém, té fshehin pronésiné pérmes shogérive anonime dhe té shtojné mé tej pasurité e tyre. Duke
fshehur burimin e vérteté té fondeve dhe identitetin e pronarit pérfitues, transaksionet mbi pasurité e paluajtshme mundésojné integrimin e
parave té pista né ekonominé formale. Pér kété arsye, identifikimi né kohé i pasurive té paluajtshme dhe i pronaréve t€ tyre té vérteté nga Njésité
e Inteligjencés Financiare (NJIF-et) dhe autoritetet kompetente éshté thelbésor pér zbulimin e skemave té pastrimit, ngrirjen dhe konfiskimin e
aseteve, si dhe zbatimin e sanksioneve financiare té synuara.

Né vitin 2024, Bashkimi Europian forcoi kuadrin e tij rregullator kundér pastrimit té parave me miratimin e paketés mé té fundit kundér
pastrimit té parave (AML"). Rreziget e lidhura me sektorin e pasurive té paluajtshme trajtohen tashmé nga Rregullorja (BE) 2024/1624, e
njohur si “kuadri unik rregullator”, dhe nga Direktiva (BE) 2024/1640 (AMLD6?).

Rregullorja e AML-sé, e zbatueshme nga korriku 2027, zévendéson sistemin e méparshém té fragmentuar, té€ mbéshtetur né direktiva, me
rregulla té harmonizuara dhe drejtpérdrejt té zbatueshme né té gjitha Shtetet Anétare. Né kété rregullore pércaktohen shprehimisht si “subjekte
raportuese”, té detyruar t'u nénshtrohen kérkesave t€ AML/CFT?, agjentét e pasurive té paluajtshme, profesionistét e pasurive té paluajtshme
gé veprojné si ndérmjetés, si edhe disa profesionisté té fushés juridike té pérfshiré né transaksione mbi pasurité e paluajtshme. Kéto subjekte
duhet té zbatojné masa té vigjilencés sé duhur ndaj klientit (CDD*) gjaté krijimit té njé marrédhénieje biznesi ose kur kryejné transaksione
té rastésishme me vleré té paktén 10,000 euro. Né situata me risk mé té lart€, vecanérisht kur pérfshihen asete me vleré té lartg, nevojitet
té ushtrohen masa té shtuara té vigjilencés sé duhur. Rregullorja trajton gjithashtu kegpérdorimin e gjaté té shoqérive dhe trusteve té huaja
pér fshehjen e pronésisé mbi pasurité e paluajtshme, duke kérkuar qé personat juridiké dhe entitete té tjera ligjore jashté BE-sé&, qé tregtojné
pasuri té paluajtshme né Bashkimin Europian, té deklarojné informacionin mbi pronarin pérfitues né regjistrat kombétaré pér pasurité e fituara
pas vitit 2014.

" AML - Nga anglishtja, akronim pér Anti Money Laundering/Kundér Pastrimit té Parave
2 AMLDG6 - Direktiva e Gjashté e AML-sé
8 CFT - Nga anglishtja, akronim pér Counter Terrorism Financing/ Lufta kundér Financimit té Terrorizmit

4 CDD - Nga anglishtja, akronim pér Customer Due Diligence



https://eur-lex.europa.eu/eli/reg/2024/1624/oj/eng

Pérveg Rregullores, Direktiva e Gjashté e AML-sé forcon gasjen e autoriteteve ndaj informacionit duke u kérkuar Shteteve Anétare té krijojné,
deri né korrik 2029, pika unike digjitale té aksesit, té cilat u ofrojné Njésive té Inteligjencés Financiare (NJIF-eve) dhe autoriteteve kompetente
akses té menjéhershém dhe pa pagesé né té dhénat e plota mbi pasurité e paluajtshme. Kéto pérfshijné té dhéna identifikuese té€ pasurive,
informacion mbi pronésiné (duke mbuluar personat juridiké dhe entitete té tjera ligjore), t€ dhéna identifikuese tatimore té shoqérive,
historikun e pronésisé, gmimet e transaksioneve dhe barrét pérkatése. Kjo pérbén njé hap té réndésishém pérpara krahasuar me direktivat e
méparshme, té cilat nuk kérkonin krijimin e sistemeve té tilla té integruara.

Sé fundi, kuadri ligjor i BE-sé gé trajton rreziqget e AML/CFT né sektorin e pasurive té paluajtshme éshté ngushtésisht i harmonizuar me
Rekomandimet e Grupit té Posacém té Veprimit Financiar (FATF), té cilat i klasifikojné agjentét e pasurive té paluajtshme si biznese dhe
profesione jo-financiare (DNFBP®) dhe u kérkojné atyre té zbatojné masa té vigjilencés sé duhur ndaj klientit, t& vendosin kontrolle té& brendshme
té géndrueshme, té ushtrojné vigjilencé té shtuar né situata me risk mé té larté dhe té raportojné transaksionet e dyshimta.

Sipas disa studimeve t€ kryera nga Transparency International, disa Shtete Anétare kané praktika té mira né fugqi, si regjistra té centralizuar té
tokés dhe té dhéna té hapura mbi transaksionet. Megjithaté, Paketa e Gjashté e AML-sé synon té garantojé g€ standarde té tilla té zbatohen
né ményré té njétrajtshme né té gjithé Bashkimin Europian. Né térési, kuadri i rii AML-sé forcon kapacitetin e BE-sé pér té zbuluar, parandaluar
dhe ndérpreré pastrimin e fondeve té paligjshme pérmes sektorit té pasurive té paluajtshme, duke kombinuar detyrime té harmonizuara pér
agjentét e pasurive té paluajtshme dhe profesionisté té tjeré, transparencé mé té larté mbi pronarin e fundit pérfitues dhe akses té digjitalizuar
né informacionin mbi pasurité e paluajtshme.

5 DNFBP-Nga anglishtja, akronim pér Designated Non-Financial Businesses and Professions


https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2024/1640/oj/eng
https://www.fatf-gafi.org/en/publications/Fatfrecommendations/Fatf-recommendations.html
https://transparency.eu/projects/

RREGULLORJA AML, “KUADRI UNIK RREGULLATOR"

TEKSTI LEGJISLATIV

Rregullorja (BE) 2024/1624 e Parlamentit Evropian dhe e Késhillit, daté 31 maj 2024, pér parandalimin e pérdorimit té sistemit financiar
pér géllime té pastrimit té parave ose financimit té terrorizmit.

DISPOZITAT SHPJEGIMI

Subjektet raportuese

Neni 3

Subjektet e méposhtme konsiderohen subjekte raportuese pér géllimet e késaj Kompanité qé operojné né fushén e pasurive t€
Rregulloreje: paluajtshme dhe ndérmjetésojné shitblerjen e

1) (.. pasurive té paluajtshme jané subjekt i kérkesave
2) (...) té Rregullores, pavarésisht emértimit té tyre,

3) subjektet ose personat juridiké t€ méposhtém qé ushtrojné veprimtariné e tyre veprimtarisé kryesore ose profesionit.
profesionale:

@) (...

(b) noterét, avokatét dhe profesionisté té tjeré té pavarur té fushés juridike, kur marrin
pjes€, qofté duke vepruar né emér dhe pér llogari té klientit té tyre, né ¢do transaksion
financiar ose mbi pasuri té paluajtshme, gofté duke ndihmuar né planifikimin ose
kryerjen e transaksioneve pér klientin e tyre lidhur me sa vijon:

(c) ()

(d) agjentét e pasurive té paluajtshme dhe profesionisté té tjeré té pasurive té
paluajtshme, pér aq sa veprojné si ndérmjetés né transaksione mbi pasurité e
paluajtshme, pérfshiré giradhénien e pasurisé sé paluajtshme kur giraja mujore arrin
té paktén 10,000 euro ose kundérvlerén né monedhén vendase, pavarésisht mjetit té
pagesés;



https://eur-lex.europa.eu/eli/reg/2024/1624/oj/eng

Zbatimi i masave té vigjilencés sé duhur ndaj klientit
Neni 19

1) Subjektet raportuese duhet té zbatojné masa té vigjilencés sé duhur ndaj klientit
né secilén nga rrethanat e méposhtme:

(@) kur krijohet njé marrédhénie biznesi

(b) kur kryhet njé transaksion i rastésishém me vleré té paktén 10,000 euro, ose
kundérvlerén né monedhén vendase, pavarésisht nése ky transaksion kryhet me njé
veprim té vetém ose pérmes transaksioneve té lidhura,

kur krijohet njé marrédhénie biznesi

2) (..)

3) (...)

4) (...

5) (...)

6) Pér géllimet e kétij Kreu, subjektet raportuese duhet t'i konsiderojné si klienté té
tyre personat e méposhtém:

(a) (.)

(b) (-.)

(c) né rastin e agjentéve té pasurive té paluajtshme, té dyja palét e transaksionit;

Agjentét e pasurive té paluajtshme dhe profesionisté
té tjeré té kétij sektori duhet té zbatojné masa

té vigjilencés sé duhur ndaj klientéve g€ kryejné
transaksione té rastésishme ose t€ lidhura, me

vleré té paktén 10,000 euro (ose kundérvlerén né
monedhén vendase).

Vendosja e njé kufiri né nivel té Bashkimit Europian
pér pagesat e médha né cash ul risget gé lidhen me
pérdorimin e pagesave té tilla.

Ekzistojné situata té vecanta kur, pér géllimet

e ushtrimit té€ vigjilencés sé duhur ndaj klientit,
klient nuk konsiderohet vetém personi gé kryen
transaksionin me subjektin raportues. Pér shembull,
kur né njé transaksion mbi pasuri té paluajtshme
pérfshihet vetém njé noter, né kété rast, subjekti
raportues (noteri) duhet té konsiderojé si klienté si
blerésin, ashtu edhe shitésin dhe té zbatojé masa té
vigjilencés sé duhur ndaj té dyja paléve.

Koha e verifikimit té identitetit té klientit dhe té pronarit pérfitues
Neni 23

1) Verifikimi i identitetit té klientit, té pronarit pérfitues dhe té ¢do personi tjetér sipas

nenit 20(1), shkronjat (h) dhe (i), duhet té kryhet pérpara krijimit té njé marrédhénieje
biznesi ose kryerjes sé njé transaksioni té rastésishém. Ky detyrim nuk zbatohet pér
situatat me risk té ulét sipas Seksionit 3 té kétij Kreu, me kusht gé shtyrja e kétij verifi-
kimi té justifikohet nga risku mé i ulét.

Pér agjentét e pasurive té paluajtshme, verifikimi i pérmendur né nénparagrafin e paré
kryhet pasi njé oferté éshté pranuar nga shitési ose giradhénési dhe, né ¢do rast, pér-
para transferimit té ¢do fondi ose pasurie.

Pér agjentét e pasurive té€ paluajtshme, verifikimi

i identitetit mund t€ kryhet pasi éshté pranuar njé
oferté, por duhet té pérfundojé gjithmoné pérpara
transferimit té ¢do vlere ose pasurie, pérveg rasteve
kur njé situaté me risk mé té ulét, justifikon shtyrjen.




Fusha e zbatimit
Neni 34

()

5) Kur njé marrédhénie biznesi e identifikuar si me risk té larté pérfshin administrimin
e aseteve me vleré té paktén 5,000 000 euro, ose kundérvlerén né monedhé vendase
ose té huaj, pérmes shérbimeve té personalizuara pér njé klient gé mban asete totale
me vleré té paktén 50,000 000 euro, ose kundérvlerén né monedhé vendase ose té
huaj, qofté né asete financiare, investime ose né pasuri té paluajtshme, ose né njé
kombinim té tyre, duke pérjashtuar banesén kryesore té€ klientit, institucionet e kreditit,
institucionet financiare dhe ofruesit e shérbimeve té trusteve ose shogérive duhet té
zbatojné masa té vigjilencés sé zgjeruar, krahas ¢do mase t€ aplikuar sipas paragrafit
4.

(a) masa specifike, pérfshiré procedura pér uljen e risgeve gé lidhen me shérbimet dhe
produktet e personalizuara gé i ofrohen atij klienti;

(b) sigurimin e informacionit shtesé mbi burimin e fondeve té atij klienti;

(c) parandalimin dhe menaxhimin e konflikteve té interesit ndérmjet klientit dhe
drejtuesve t€ larté ose punonjésve té subjektit raportues gé kryejné detyra té€ lidhura
me pérputhshmeériné e kétij subjekti né raport me até klient.

Deri mé 10 korrik 2027, AMLA® duhet té€ nxjerré udhézime mbi masat g€ duhet té
marrin institucionet e kreditit, institucionet financiare dhe ofruesit e shérbimeve té
trusteve ose shoqérive pér té pércaktuar nése njé klient zotéron asete totale me vleré
té paktén 50,000 000 euro, ose kundérvlerén né monedhé vendase ose t€ huaj, né
asete financiare, investime ose né pasuri té paluajtshme, si dhe ményrén e pércaktimit
té késaj vlere.

Né rastet me risk mé t€ larté gé pérfshijné asete
me vleré shumé té lart€, subjektet raportuese duhet
té ushtrojné vigjilencé té zgjeruar, duke pérfshiré
masa mé té forta pér uljen e riskut, kontrolle

shtesé mbi burimin e fondeve dhe garanci kundér
konflikteve té interesit. Kéto kérkesa zbatohen kur
klienti zotéron asete me vleré té paktén 50 milioné
euro (duke pérjashtuar banesén e tij kryesore),
pérfshiré pasurité e paluajtshme.

Deri né korrik 2027, Autoriteti i sapokrijuar Kundér
Pastrimit té Parave do té nxjerré udhézime mbi
masat gé duhen marré pér pércaktimin e késaj vlere.

¢ AMLA - Nga anglishtja, akronim pér The Authority for Anti-Money Laundering and Countering the Financing of Terrorism




Personat juridiké té huaj dhe entitetet ligjore té huaja
Neni 67

1) Personat juridiké té krijuar jashté Bashkimit Europian dhe kujdestarét e trusteve

té posagcme ose personat qé mbajné njé pozité ekuivalente né njé entitet ligjor té
ngjashém, té administruar jashté Bashkimit Europian ose gé banojné ose jané té
vendosur jashté BE-s€&, duhet té paragesin informacion mbi pronarin e fundit pérfitues
sipas nenit 62 né regjistrin gendror té€ Shtetit Anétar kur:

(a) hyjné né njé marrédhénie biznesi me njé subjekt raportues;

(b) blejné pasuri té paluajtshme né BE, drejtpérdrejt ose pérmes ndérmjetésve;

2)(...)

3) (...)

4)(...)

5) Né rastet e mbuluara nga paragrafi 1, personat juridiké té krijuar jashté BE-sé dhe
kujdestarét e trusteve t€ posagme ose personat gé mbajné njé pozité ekuivalente né
njé marréveshje ligjore té ngjashme, té administruar jashté BE-sé ose g€ banojné ose
jané té vendosur jashté BE-sé&, duhet té raportojné ¢do ndryshim né informacionin mbi
pronarin pérfitues té€ paraqitur né regjistrin gendror sipas paragrafit 1 pa vonesé dhe,
né cdo rast, brenda 28 ditéve kalendarike nga ky ndryshim.

Nénparagrafi i paré zbatohet:

(a) pér rastet e pérmendura né paragrafin 1, pika (a), pér té gjithé kohézgjatjen e
marrédhénies sé biznesit me subjektin raportues;

(b) pér rastet e pérmendura né paragrafin 1, pika (b), pér aq kohé sa personi juridik ose
entiteti ligjor zotéron pasuriné e paluajtshme;

(c) pér rastet e pérmendura né paragrafin 1, pika (c), pér periudhén ndérmjet paragitjes
fillestare t€ informacionit né regjistrin gendror dhe pérfundimit té blerjes;

(d) pér rastet e pérmendura né paragrafin 1, pika (d), pér té gjithé kohézgjatjen e
kontratés.

6) (...)

7) Kur, mé 10 korrik 2027, persona juridiké té krijuar jashté BE-sé ose entitete ligjore
té administruara jashté BE-sé, ose t€ besuarit e tyre apo personat qé mbajné njé
pozité ekuivalente né njé subjekt ligjor t€ ngjashém, banojné ose jané té vendosur
jashté Bashkimit Europian dhe zotérojné, drejtpérdrejt ose pérmes ndérmjetésve,
pasuri té paluajtshme, informacioni mbi pronarin pérfitues té kétyre personave juridiké
dhe entiteteve ligjore paragitet né regjistrin gendror, i shogéruar me njé arsyetim pér
kété paraqitje, deri mé 10 janar 2028.

Megijithaté, nénparagrafi i paré nuk zbatohet pér personat juridiké ose entitetet ligjore
gé kané fituar pasuri té paluajtshme né BE pérpara 1 janarit 2014.

Personat juridiké té huaj dhe trustet duhet té
regjistrojné pronarét e tyre pérfitues né regjistrin
kombétar kur blejné pasuri té paluajtshme né
Bashkimin Evropian dhe duhet ta mbajné kété
informacion té pérditésuar pér aq kohé sa zotérojné
pasuriné. Edhe pronarét ekzistues té huaj té
pasurive té paluajtshme né BE duhet té paragesin
informacion mbi pronarét pérfitues deri né korrik
2027, pérveg rasteve kur pasuria éshté fituar para 1
janarit 2014.

Shembull i praktikés sé miré: Gjermania
dhe Letonia

Deri mé tani, ka gené relativisht e lehté pér individét
té fshehin kontrollin e tyre mbi asete me vleré né BE,
duke pérdorur persona juridiké té huaj, si shoqéri ose
truste té huaja, pér té bleré pasuri té paluajtshme.
Hetimet e kryera nga Transparency International
France and the Anti-Corruption Data Collective

né vitin 2023 zbuluan pasuri té paluajtshme, té
pérhapura gjerésisht, me pronési anonime pérmes
filialeve té shogérive té huaja, ku vetém njé pjesé

e vogél e pasurive mund té gjurmoheshin deri te
personat realé. Studimi konstatoi se 71% e pasurive
té paluajtshme né pronési té shogérive né Francé
mbahen né ményré anonime. Megjithaté, pérqgindja e
pasurive né pronési té subjekteve té huaja mund té
jeté edhe mé e larté, me qgéllim fshehjen e pronaréve
té fundit pérfitues. Kjo ¢éshtje trajtohet tashmé nga
Rregullorja e re e AML-sé, e cila kérkon qé personat
juridiké dhe entitetet ligjore té huaja, té regjistruara
ose té administruara jashté BE-sé€, té paragesin
informacion mbi pronarin pérfitues né regjistrin
gendror té Shtetit Anétar ku éshté fituar pasuria e
paluajtshme, nése kjo ka ndodhur pas vitit 2014.

Projekti STEP EU, i udhéhequr nga Transparency
International, konstatoi se Gjermania dhe Letonia e
kérkojné tashmé kété deklarim, ndérsa Shtetet e tjera
Anétare duhet t'i zbatojné kéto masa deri né korrik 2027.


https://www.transparency.org/en/publications/behind-a-wall-company-real-estate-ownership-in-france
https://www.transparency.org/en/publications/behind-a-wall-company-real-estate-ownership-in-france
https://www.transparency.org/en/projects/strengthened-enforcement-capacities-of-public-authorities-step-eu
https://www.transparency.org/en/news/what-do-we-know-about-assets-across-the-eu

DIREKTIVA AML

TEKSTI LEGJISLATIV

Direktive (BE) 2024/1640 e Parlamentit dhe Késhillit Europian, daté 31 maj 2024, mbi mekanizmat gé duhet té vendosen nga Shtetet Anétare pér
parandalimin e pérdorimit té sistemit financiar pér géllime té pastrimit té parave ose financimit té terrorizmit - AMLD6.

DISPOZITAT SHPJEGIMI
Objekti AMLDS5 kundrejt AMLD6
Neni 1

Kjo Direktivé pércakton rregullat lidhur me:

(..)

(d) krijimin dhe aksesin né regjistrat e pronarit pérfitues dhe té llogarive bankare, si
dhe aksesin né informacionin mbi pasurité e paluajtshme;

AMLD6 shkon mé tej se AMLDS5, duke u kérkuar Shteteve Anétare

té krijojné regjistra pér aksesin né informacionin mbi pasurité e
paluajtshme. Direktiva e méparshme u kérkonte Shteteve Anétare té
siguronin akses pér Njésité e Inteligjencés Financiare dhe autoritetet
kompetente lidhur me ¢do person fizik ose juridik qé zotéron pasuri
té paluajtshme. Ky akses duhet té pérfshinte regjistra ose sisteme
elektronike té marrjes sé t€ dhénave, aty ku kéta regjistra ose sisteme
ekzistojné, pa kérkuar gé té krijoheshin me lig;.



https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2024/1640/oj/eng

Pika unike e aksesit né informacionin mbi pasurité e paluajtshme
Neni 18

Pika unike e aksesit né informacionin mbi pasurité e paluajtshme

Neni 18

1) Shtetet Anétare duhet té sigurohen gé autoritetet kompetente té kené

akses té menjéhershém dhe té drejtpérdrejté, pa pagesé, né informacionin gé
mundéson identifikimin né kohé té ¢do pasurie té paluajtshme dhe té personave
fizike, personave juridiké ose entiteteve ligjore qé e zotérojné até, si edhe

né informacionin qé mundéson identifikimin dhe analizén e transaksioneve

gé pérfshijné pasuri té paluajtshme. Ky akses duhet té sigurohet pérmes njé

pike unike aksesi qé duhet krijuar né secilin Shtet Anétar dhe gé u mundéson
autoriteteve kompetente té aksesojné, me mjete elektronike, informacion né
format digjital, i cili, kur éshté e mundur, duhet té jeté i lexueshém nga sistemet
elektronike.

Qasja né pikat unike té aksesit (...) i jepet gjithashtu edhe AMLA-s (...).

2) Shtetet Anétare duhet té sigurojné gé, té paktén, informacioni i méposhtém té
vihet né dispozicion pérmes pikés unike té aksesit t€ pérmendur né paragrafin 1:
(a) informacion mbi pasuriné (...)

(b) informacion mbi pronésiné (...)

(ii) kur pronari éshté person juridik, emri dhe forma juridike e personit juridik, si dhe

numri unik i identifikimit t€ shoqérisé dhe numri i identifikimit tatimor;
(i) kur pronari &shté njé entitet tjetér ligjor, emri i entitetit ligjor dhe numri i
identifikimit tatimor

()

(d) historiku i pronésisé sé pasuris€, gmimi dhe barrét pérkatése

()

5) Deri mé 10 tetor 2029, Shtetet Anétare duhet t'i béjné me dije Komisionit:

(a) karakteristikat e pikés unike té aksesit té€ pérmendur né paragrafin 1, té krijuar
né nivel kombétar, pérfshiré fagen e internetit ku mund té aksesohet;

(b) listén e autoriteteve kompetente gé kané akses né pikén unike té aksesit té
pérmendur né paragrafin 1;

(c) ¢do té dhéné té véné né dispozicion té autoriteteve kompetente, pérveg atyre té
listuara né paragrafin 2.

AMLDG6 vendos njé detyrim té ri pér Shtetet Anétare g€, deri mé
10 korrik 2029, té krijojné pika unike aksesi pér informacionin né
regjistrat e pasurive té paluajtshme.

Ky informacion duhet t'u vihet né dispozicion pa pagesé NJIF-eve
dhe autoriteteve té tjera kompetente pérmes njé pike unike aksesi,
me mijete digjitale dhe, kur éshté e mundur, né format té€ lexueshém
nga sistemet elektronike. Informacioni duhet té pérfshijé edhe té
dhéna historike, pérfshiré historikun e pronésisé sé pasurive té
paluajtshme, gmimet me té cilat kéto pasuri jané bleré né té kaluarén
dhe barrét pérkatése gjaté njé periudhe té pércaktuar, me géllim

gé NJIF-et dhe autoritetet e tjera kompetente né até Shtet Anétar

té jené né gjendje té€ analizojné dhe identifikojné ¢do veprimtari té
dyshimté qgé lidhet me pasurité e paluajtshme, pérfshiré tokén dhe
transaksionet mbi pasurité, té cilat mund té jené tregues té pastrimit
té parave ose formave té tjera té€ kriminalitetit.




Aksesi né informacion
Neni 21

1) (...) Shtetet Anétare duhet té sigurojné qé NJIF-et té kené té paktén:

()

(b) akses té menjéhershém dhe té drejtpérdrejté né informacionin administrativ té
méposhtém:

()

(iii) informacion nga BARIS-i, sipas nenit 16, si edhe nga regjistrat kombétaré té
pasurive té paluajtshme ose sistemet elektronike té marrjes sé té dhénave dhe
nga regjistrat e tokés dhe té kadastrés;




SHEMBUJ TE PRAKTIKAVE TE MIRA

1. Ndér vendet e vlerésuara né kuadér té Projektit STEPEU , Irlanda, Letonia, Lituania, Portugalia, Sllovenia dhe Spanja kané regjistra
té centralizuar té tokés dhe té pasurive té paluajtshme, duke ofruar pika unike aksesi té thjeshtuara pér t€ dhénat mbi pronésiné e
pasurive.

2. Spanja dallohet si model i praktikés sé mirg, pasi kérkon pérdorimin e Identifikuesve Uniké Europiané né regjistrat e saj té pronarit
pérfitues, té shogérive dhe té pasurive té paluajtshme, duke ndihmuar né pérafrimin e sistemeve kombétare me kuadrin mbaréeuropian.

3. Franca dallohet gjithashtu si njé nga juridiksionet e pakta qé publikon grupe té dhénash té hapura mbi transaksionet e pasurive té
paluajtshme, duke pérfshiré datén e blerjes dhe ¢mimin e ¢do pasurie gjaté pesé€ viteve té fundit. Grupi i té dhénave éshté publik, me
licencé té hapur dhe né format té lexueshém nga sistemet elektronike.

4. Neé té gjitha vendet e vlerésuara, NJIF-et dhe autoritetet e zbatimit té ligjit né pérgjithési kané akses té drejtpérdrejté né té dhénat
mbi tokén dhe pasurité e paluajtshme, me pérjashtim té Gjermanisé, ku kéto té€ dhéna nuk jané drejtpérdrejt té€ aksesueshme né disa
lande.

5. Néindeksin Opacity in Real Estate Ownership (OREO), té publikuar nga Transparency International dhe Anti-Corruption Data Collective,
u konstatua se Gjermania, Singapori, Afrika e Jugut dhe Spanja sigurojné gé transaksionet mbi pasurité e paluajtshme t'u nénshtrohen
verifikimeve sipas legjislacionit té AML-sé, ndérsa né Argjentiné, Angli dhe Uells, Francé, Itali, Hong Kong, Norvegji dhe Emiratet e
Bashkuara Arabe, zhvilluesit e pasurive té paluajtshme nuk u nénshtrohen detyrimeve AML, megjithése lejohen té shesin drejtpérdrejt
pasuri.

a. Franca, Hong Kongu dhe Emiratet e Bashkuara Arabe kérkojné shprehimisht qé pagesa e paré pér transaksionet mbi pasurité e
paluajtshme té pérpunohet pérmes njé institucioni financiar pér klientét me risk té larté, ndérsa né Gjermani legjislacioni AML
kérkon qé pagesat pér pasuri té paluajtshme té kryhen me mjete té tjera pérveg parasé cash, kripto-aseteve, arit, platinit ose
guréve té ¢cmuar, pavarésisht nivelit té riskut.

b. Argjentina, Gjermania, Panamaja dhe Afrika e Jugut regjistrojné té dhéna pér noterét ose avokatét e pérfshire, por [€né jashté
vémendjes agjentin ose brokerin e pasurive té paluajtshme. Ndryshe nga kjo, Italia kérkon nga secila palé e pérfshiré né
transaksionin mbi pasuriné e paluajtshme té deklarojé nése ka pérdorur njé ndérmjetés dhe té japé té dhénat pérkatése.

c. Sé fundi, né rastet kur ka véshtirési né identifikimin e pronarit té fundit pérfitues, Anglia, Uellsi, si edhe Italia, u kérkojné
subjekteve raportuese té pérshkruajné dhe té€ dokumentojné masat g€ kané marré pér té verifikuar informacionin mbi pronarin
e fundit pérfitues, pérpara se té regjistrojné njé funksionar té larté ose drejtorét si zévendésues.



https://www.transparency.org/en/news/what-do-we-know-about-assets-across-the-eu
https://www.transparency.org/en/news/barriers-investigators-face-across-eu-tracing-asset-ownership
https://files.transparencycdn.org/images/2025-Report-OREO-Index-English.pdf

REKOMANDIMET E GRUPIT TE POSACEM TE VEPRIMIT FINANCIAR (FATF)

TEKSTI LEGJISLATIV

Rekomandimet e Grupit té Posagém té Veprimit Financiar (FATF)

DISPOZITAT SHPJEGIMI

Bizneset dhe profesionet jo-financiare
Rekomandimi 22

Kérkesat pér ushtrimin e vigjilencés sé duhur ndaj klientit dhe ruajtja Agjentét e pasurive té paluajtshme duhet té respektojné kérkesat e
e té dhénave, t€ pércaktuara né Rekomandimet 10, 11,12, 15 dhe Rekomandimit 10 (ushtrimi i vigjilencés sé duhur ndaj klientit) si né
17, duhet té zbatohen pér bizneset dhe profesionet jo-financiare lidhje me blerésit, ashtu edhe me shitésit e pasurisé.

(DNFBP) né situatat e méposhtme:

(a) ()

(b) Agjentét e pasurive té paluajtshme — kur pérfshihen né
transaksione pér klientin e tyre gé lidhen me blerjen dhe shitjen e
pasurive té paluajtshme.
(c) ()
(d) Avokatét, noterét, profesionisté té tjeré té pavarur té fushés
juridike dhe kontabilistét — kur pérgatisin ose kryejné transaksione
pér klientin e tyre né lidhje me veprimtarité e méposhtme:

blerja dhe shitja e pasurive té paluajtshme;

: ()



https://www.fatf-gafi.org/en/publications/Fatfrecommendations/Fatf-recommendations.html

TEKSTI LEGJISLATIV

Udhézimet e FATF-sé pér sektorin e pasurive té paluajtshme lidhur me qasjen né risk

DISPOZITAT

SHPJEGIMI

Zbatimi i Rekomandimeve té FATF né kontekstin e sektorit té
pasurive té paluajtshme

Rekomandimet 18 deri né 21

Sa i pérket zbatimit té kontrolleve té brendshme dhe funksionimit
té degéve dhe filialeve té huaja, miratimit té masave té shtuara

té vigjilencés sé duhur né lidhje me vendet me risk té lartg, si

dhe raportimit té transaksioneve té dyshimta, FATF kérkon gé
profesionistét e pasurive té paluajtshme té pérfshiré né blerjen
dhe shitjen e pasurive té paluajtshme t'i zbatojné kéto masa né té
njéjtén ményre si¢ kérkohet pér subjektet e tjera raportuese. Kjo
kérkesé synon té€ zbusé boshlléget g€ lindin nga ushtrimi i paploté i
vigjilencés sé duhur dhe nga paaftésia e subjekteve raportuese pér
té zbatuar né ményré té pérshtatshme gasjen e bazuar né risk né
pérpjekjet AML/CFT, si edhe pér té komunikuar né ményré efektive
me autoritetet kompetente dhe mbikéqyrésit.

Rekomandimi 23

(..) Rekomandimet 18 deri né 21 zbatohen pér té gjitha DNFBP-t€,
pérfshiré agjentét e pasurive té paluajtshme. Vendet anétare duhet
té marrin parasysh elementét sqarues té paragitur né Rekomandimin
23, pa cenuar zbatimin e Rekomandimeve 18 deri né 21 pér té gjitha
DNFBP-t€, pérfshiré agjentét e pasurive té paluajtshme, té cilét duhet
té raportojné transaksionet e dyshimta kur pérfshihen né blerjen dhe
shitjen e pasurive té paluajtshme.

Ky Udhézues éshté hartuar pér t'u lexuar sé bashku me
Rekomandimet e FATF dhe u ofron profesionistéve té pasurive té
paluajtshme té pérfshiré né transaksione né kété sektor, mjetet dhe
shembuijt e nevojshém pér t€ mbéshtetur zbatimin e standardeve té
FATF-sé, duke mundésuar zbatimin e njé qasjeje té bazuar né risk pér
parandalimin e pastrimit té parave dhe luftén kundér financimit té
terrorizmit (AML/CFT).


https://www.fatf-gafi.org/content/dam/fatf-gafi/guidance/RBA-Real-Estate-Sector.pdf.coredownload.pdf

SHENIME NE FUND

e Transparency International, Strengthened Enforcement Capacities of Public Authorities (Step EU project), 25 maj 2025, i
disponueshém né: hitps://transparency.eu/project/step-eu/

e Transparency International, STEP EU Project, “From real estate to yachts: what do we know about assets across the EU", 12
maj 2025, i disponueshém né: htips://www.transparency.org/en/news/what-do-we-know-about-assets-across-the-eu . Shih edhe
aneksin (land and real estate i disponueshém né: https://files.transparencycdn.org/images/ANNEX_What-do-we-know-about-
assets-across-the-EU_2025.pdf

e Transparency International, Opacity in real estate ownership Index: assessing data transparency and anti-money laundering rules
in global markets (OREO Index), 26 mars 2025, i disponueshém né: https://www.transparency.org/en/publications/opacity-in-real-
estate-ownership-index-2025

e Transparency International, “Behind a wall: investigating company and real estate ownership in France”, 5 korrik 2023, i
disponueshém né: https://www.transparency.org/en/publications/behind-a-wall-company-real-estate-ownership-in-france

e Transparency International France, “Immobilier et blanchiment d’'argent: des données disponibles mais une législation
Ibcft a renforcer”, 5 maj 2025, i disponueshém né: hitps://transparency-france.org/2025/05/05/immobilier-et-blanchiment-
dargent-des-donnees-disponibles-mais-une-legislation-lbcft-a-renforcer/



https://transparency.eu/project/step-eu/
https://www.transparency.org/en/news/what-do-we-know-about-assets-across-the-eu
https://files.transparencycdn.org/images/ANNEX_What-do-we-know-about-assets-across-the-EU_2025.pdf
https://files.transparencycdn.org/images/ANNEX_What-do-we-know-about-assets-across-the-EU_2025.pdf
https://www.transparency.org/en/publications/opacity-in-real-estate-ownership-index-2025
https://www.transparency.org/en/publications/opacity-in-real-estate-ownership-index-2025
https://www.transparency.org/en/publications/behind-a-wall-company-real-estate-ownership-in-france
https://transparency-france.org/2025/05/05/immobilier-et-blanchiment-dargent-des-donnees-disponibles-mais-une-legislation-lbcft-a-renforcer/
https://transparency-france.org/2025/05/05/immobilier-et-blanchiment-dargent-des-donnees-disponibles-mais-une-legislation-lbcft-a-renforcer/
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